
 
 

บันทึกหลักการและเหตุผล 
ประกอบกฎกระทรวงใหใ้ช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๕๖ 
   

 
หลักการ 

 
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่กรงุเทพมหานคร 

 
เหตุผล 

 
โดยที่สมควรกําหนดให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่กรุงเทพมหานคร เพ่ือใช้เป็น

แนวทางในการพัฒนาและดํารงรักษากรุงเทพมหานคร โดยมีการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคม
และการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อมที่ดี มีมาตรฐาน และมีประสิทธิภาพ 
เพ่ือให้กรุงเทพมหานครเป็นเมืองน่าอยู่ เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจวิทยาการของประเทศและภูมิภาค
เอเชียตะวันออกเฉียงใต้ และศูนย์กลางการบริหารและการปกครองของประเทศ มีเอกลักษณ์ 
ด้านศิลปวัฒนธรรมของชาติ ตลอดจนเป็นเมืองต้นแบบในด้านการรักษาสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ  
รวมไปถึงลดการใช้พลังงานและลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกเพ่ือบรรเทาผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง
สภาพภูมิอากาศ  ทั้งน้ี เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง  และโดยที่มาตรา ๒๖ วรรคหน่ึง 
แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ ๓) 
พ.ศ. ๒๕๓๕ บัญญัติว่า การใช้บังคับผังเมืองรวมให้กระทําโดยกฎกระทรวง  จึงจําเป็นต้องออก
กฎกระทรวงน้ี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
กฎกระทรวง 

ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. ๒๕๕๖ 

   
 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ 
และมาตรา ๒๖ วรรคหน่ึง แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕ อันเป็นกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการ
เกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ 
มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระทําได้
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ 
ดังต่อไปน้ี 

ข้อ ๑  กฎกระทรวงนี้ให้ใช้บังคับได้มีกําหนดห้าปี 

ข้อ ๒  ให้ใช้บังคับผงัเมืองรวม ในท้องที่กรุงเทพมหานคร ภายในแนวเขตตามแผนท่ี
ท้ายกฎกระทรวงนี้ 

ข้อ ๓  กฎกระทรวงนี้มิให้ใช้บังคับแก่เขตพระราชฐานและพ้ืนที่ท่ีได้ใช้หรือสงวนไว้
เพ่ือประโยชน์ในราชการทหาร 

ข้อ ๔  ในกฎกระทรวงน้ี 
“การใช้ประโยชน์ท่ีดิน” หมายความว่า การใช้ท่ีดินเพ่ือประกอบกิจการใด ๆ  

ไม่ว่ากิจการน้ันจะกระทําบนพ้ืนดิน เหนือพ้ืนดิน หรือใต้พ้ืนดิน และไม่ว่าจะอยู่ภายในอาคารหรือ 
นอกอาคาร 

“พ้ืนที่ประกอบการ” หมายความว่า พ้ืนที่ท่ีใช้ประกอบกิจการบนพ้ืนดิน เหนือพ้ืนดิน 
หรือใต้พ้ืนดิน และให้หมายความรวมถึงพ้ืนท่ีท่ีมีการใช้ประโยชน์ต่อเน่ืองของกิจการไม่ว่าจะอยู่ภายใน
อาคารหรือนอกอาคาร 

“การประกอบพาณิชยกรรม” หมายความว่า การประกอบธรุกิจการค้าหรอืการบรกิาร 
แต่ไม่หมายความรวมถึงโรงแรม สถานบริการ สํานักงาน ตลาด สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือก๊าซ
ธรรมชาติ และการซ้ือขายเศษวัสดุ 

“อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน” หมายความว่า อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ทุกช้ันของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่ดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคาร 



๒ 

“อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม” หมายความว่า อัตราส่วนของทีว่่าง 
อันปราศจากสิ่งปกคลุมของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นที่ต้ังอาคารต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมทุกช้ันของอาคารทุกหลงั 

“สถานท่ีเก็บสนิค้า” หมายความว่า สถานที่เก็บหรือพักสินค้าหรือสิ่งของเพ่ือประโยชน์
ทางการค้าหรืออุตสาหกรรมและตู้บรรจุสินคา้หรืออุปกรณ์ท่ีใช้ในการขนสง่สินค้าหรือสิง่ของดังกล่าว  
ท้ังน้ี ไม่รวมถงึการเก็บสินค้าหรือสิ่งของเพ่ือรอการจําหน่าย ณ สถานท่ีน้ัน 

“ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสนิค้าหรือนิทรรศการ” หมายความว่า สถานที่ท่ีต้ังขึ้น
เพ่ือให้บริการใช้สถานท่ีสําหรบัจัดการประชุมหรือแสดงสินค้าหรือนิทรรศการเป็นการเฉพาะ 

“ตลาด” หมายความว่า ตลาดท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
“ป้าย” หมายความว่า ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นสําหรับติดหรือต้ังป้าย 
“โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวเน่ืองกับอุตสาหกรรมการเกษตร” หมายความถึง 

โรงงานในลําดับท่ี ๒ (๑) (๒) (๕) (๖) (๘) (๙) และ (๑๑) ลาํดับท่ี ๔ (๑) (๒) (๓) (๔) (๕ ) (๖) และ (๗) 
ลําดับที่ ๕ (๑) (๒) (๓) (๔) (๕) และ (๖) ลาํดับท่ี ๖ (๑) (๒) (๓) (๔) และ (๕) ลําดับท่ี ๗ (๑) (๒) (๓) 
(๔) และ (๕) ลาํดับที่ ๘ (๑) และ (๒) ลําดับท่ี ๙ (๑) (๒) (๓) (๔) (๕) และ (๖) ลําดับที ่๑๒ (๗)  
และ (๘) และลําดับที ่๑๓ (๘) ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงน้ี 

“พ้ืนที่รับน้ํา” หมายความว่า สระ บ่อ หรือพ้ืนที่ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารหรือพ้ืนท่ี
อ่ืนใดที่ใช้สําหรับกักเก็บน้ําฝนไว้เพ่ือประโยชน์ในการชะลอการระบายนํ้าเพ่ือป้องกันปัญหานํ้าท่วม 
 

หมวด ๑ 
วัตถุประสงค์ในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 

   

ข้อ ๕  การวางและจัดทําผงัเมืองรวมตามกฎกระทรวงน้ี มีวัตถุประสงคเ์พ่ือใช้เป็น
แนวทางในการพัฒนากรุงเทพมหานครให้เป็นเมืองน่าอยู่ เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจวิทยาการ 
ของประเทศและภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ และศนูย์กลางการบรหิารและการปกครองของประเทศ 
มีเอกลักษณ์ด้านศิลปวัฒนธรรมของชาติ ตลอดจนเป็นเมืองต้นแบบในด้านการรักษาสภาพแวดล้อม 
ทางธรรมชาติ รวมไปถึงลดการใช้พลังงานและลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกเพ่ือบรรเทาผลกระทบ
จากการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ โดยมีแนวทางในการพัฒนาและดํารงรักษากรุงเทพมหานคร
ภายในบริเวณแนวเขตตามข้อ ๒ ดังต่อไปน้ี 

(๑) ส่งเสริมคณุภาพชีวิตของประชาชน โดยการพัฒนาบริการทางสงัคม สาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการ ให้เพียงพอและได้มาตรฐาน 

(๒) ส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางด้านธุรกิจและพาณิชยกรรมของประเทศและภูมิภาค
เอเชียตะวันออกเฉียงใต้ โดยการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและส่ิงอํานวยความสะดวกให้มีความพร้อม
ต่อการลงทุนในระดับที่สามารถแข่งขันได้ 

(๓) ส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางด้านการท่องเท่ียวและการเป็นทางผ่านเข้าออก 
ของประเทศและภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ โดยการพัฒนาแหล่งท่องเที่ยวและการบรกิาร 

(๔) ส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางการบริหารราชการของประเทศและเปน็ที่ต้ังของสถาบัน
ท่ีสําคัญของประเทศและองค์การระหว่างประเทศ โดยการพัฒนาย่านสถาบันราชการและองคก์าร
ระหว่างประเทศให้มีภาพลักษณ์ท่ีสง่างาม 



๓ 

(๕) ส่งเสริมความสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัยในการเดินทางและการขนส่ง  
โดยการพัฒนาและเช่ือมโยงระบบขนส่งมวลชน และโครงข่ายการคมนาคมขนส่งให้สมบูรณ์ 
และมีประสทิธิภาพ 

(๖) ส่งเสริมความสมดุลของท่ีอยู่อาศัยและแหล่งงาน เพ่ือลดการเดินทาง  
โดยการพัฒนา ปรับปรุง และฟ้ืนฟูย่านท่ีอยู่อาศัยในเขตเมืองช้ันใน และพัฒนาศูนย์ชุมชนชานเมือง 

(๗) ส่งเสริมอุตสาหกรรมการผลิตที่ไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของเมือง  
และการผลิตทีต้่องใช้ทักษะ แรงงานฝีมือ และเทคโนโลยีช้ันสูงท่ีไม่มีความเส่ียงต่ออุบัติภัยและ
ปราศจากมลพิษ 

(๘) ดํารงรักษาพ้ืนท่ีเกษตรกรรมที่มีความอุดมสมบูรณ์ โดยการบริหารจัดการ 
การเติบโตของเมืองเพ่ือให้เกิดการพัฒนาเมืองแบบกระชับ 

(๙) ส่งเสริมความเป็นเอกลักษณ์ทางด้านศลิปวัฒนธรรมของกรุงเทพมหานคร 
และของชาติ โดยการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูสถานท่ีและวัตถุท่ีมีคุณค่าทางศลิปกรรม สถาปัตยกรรม 
ประวัติศาสตร์ และโบราณคดี 

(๑๐) สง่เสริมและรกัษาระบบนิเวศน์โดยการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติท่ีคงคุณค่า
และการบํารุงรกัษาและฟ้ืนฟูคุณภาพสิง่แวดล้อม 

(๑๑) สง่เสริมความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน โดยการป้องกันและบรรเทา
ปัญหาภัยพิบัติจากธรรมชาติและจากการกระทําของมนุษย์ 

(๑๒) ส่งเสริมการแก้ไขปัญหาภาวะโลกร้อน โดยการลดการใช้พลังงาน และเพิ่มพ้ืนท่ี
สีเขียวเพ่ือช่วยลดก๊าซเรือนกระจก 

ข้อ ๖  การใช้ประโยชน์ท่ีดินภายในเขตผงัเมืองรวม ให้เป็นไปตามแผนผังกาํหนด 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภท แผนผงัแสดงท่ีโลง่ แผนผงัแสดงโครงการคมนาคม 
และขนส่ง แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค และรายการประกอบแผนผังท้ายกฎกระทรวงน้ี  

 
หมวด ๒ 

แผนผงัและข้อกําหนด 
ส่วนท่ี ๑ 

แผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จําแนกประเภท 
   

ข้อ ๗  แผนผังกําหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จําแนกประเภทพร้อมด้วย
ข้อกําหนด ได้จัดทําขึ้นเพ่ือส่งเสริมสุขลักษณะ ความปลอดภัยของประชาชน และสวัสดิภาพของสังคม 
ให้สอดคล้องเหมาะสมกับศักยภาพของการให้บริการของระบบคมนาคมและขนส่ง การสาธารณูปโภค 
และการสาธารณูปการในแต่ละบริเวณ ตลอดจนเพ่ือรองรับการพัฒนาของเมืองในอนาคตตามวัตถุประสงค์
ของผังเมืองรวม 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภท
ท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 



๔ 

(๑) ท่ีดินประเภท ย. ๑ ถึง ย. ๔ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นท่ีดินประเภท 
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย โดยมีวัตถุประสงคแ์ละจําแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ท่ีดินประเภท ย. ๑ มีวัตถุประสงค์เพ่ือสง่เสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่อาศัย
บริเวณชานเมือง จําแนกเป็นบริเวณ ย. ๑ - ๑ ถึง ย. ๑ - ๔ 

(ข) ท่ีดินประเภท ย. ๒ มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัย
ท่ีมีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมือง จําแนกเป็นบริเวณ ย. ๒ - ๑ ถึง ย. ๒ - ๑๗ 

(ค) ท่ีดินประเภท ย. ๓ มีวัตถุประสงค์เพ่ือดํารงรักษาการอยู่อาศัยท่ีมีสภาพแวดล้อมดี
ในบริเวณชานเมือง จําแนกเป็นบริเวณ ย. ๓ - ๑ ถึง ย. ๓ - ๗๐ 

(ง) ท่ีดินประเภท ย. ๔ มีวัตถุประสงค์เพ่ือดํารงรักษาการอยู่อาศัยท่ีมีสภาพแวดล้อมดี
ในบริเวณชานเมืองซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน จําแนกเป็นบริเวณ ย. ๔ - ๑  
ถึง ย. ๔ - ๔๐ 

(๒) ท่ีดินประเภท ย. ๕ ถึง ย. ๗ ที่กําหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นปานกลาง โดยมีวัตถุประสงค์และจําแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปน้ี 

(ก) ท่ีดินประเภท ย. ๕ มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัย 
ในบริเวณพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกับเขตเมืองช้ันใน จําแนกเป็นบริเวณ ย. ๕ - ๑ ถึง ย. ๕ - ๓๗ 

(ข) ที่ดินประเภท ย. ๖ มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ี
ต่อเนื่องกับเขตเมืองช้ันใน ศูนย์ชุมชนชานเมือง เขตอุตสาหกรรมและนคิมอุตสาหกรรม จําแนกเป็น
บริเวณ ย. ๖ - ๑ ถึง ย. ๖ - ๔๘ 

(ค) ท่ีดินประเภท ย. ๗ มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ี
ต่อเน่ืองกับเขตเมืองช้ันในซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนสง่มวลชน จําแนกเป็นบริเวณ  
ย. ๗ - ๑ ถึง ย. ๗ - ๓๐ 

(๓) ท่ีดินประเภท ย. ๘ ถึง ย. ๑๐ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีนํ้าตาล ให้เป็นที่ดินประเภท 
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก โดยมีวัตถุประสงคแ์ละจําแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ท่ีดินประเภท ย. ๘ มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ี
เขตเมืองช้ันในท่ีมีการส่งเสริมและดํารงรักษาทัศนียภาพและสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ จําแนกเป็น
บริเวณ ย. ๘ - ๑ ถึง ย. ๘ - ๒๖ 

(ข) ท่ีดินประเภท ย. ๙ มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ี
เขตเมืองช้ันในซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน จําแนกเป็นบริเวณ ย. ๙ - ๑  
ถึง ย. ๙ - ๓๐ 

(ค) ท่ีดินประเภท ย. ๑๐ มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ี
เขตเมืองช้ันในท่ีต่อเนื่องกับย่านพาณิชยกรรมศูนย์กลางเมืองและเขตการให้บริการของระบบขนสง่
มวลชน จําแนกเป็นบริเวณ ย. ๑๐ - ๑ ถึง ย. ๑๐ - ๑๓ 

(๔) ท่ีดินประเภท พ. ๑ ถึง พ. ๕ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นท่ีดินประเภท 
พาณิชยกรรม โดยมีวัตถุประสงคแ์ละจําแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ท่ีดินประเภท พ. ๑ มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ใช้ประโยชน์เปน็ศูนย์พาณิชยกรรม
ของชุมชน เพ่ือกระจายกิจกรรมการค้าและการบริการที่อํานวยความสะดวกต่อการดํารงชีวิตประจําวัน
ของประชาชนที่อยู่อาศัยในบริเวณชานเมือง จําแนกเป็นบริเวณ พ. ๑ - ๑ ถึง พ. ๑ - ๒๑ 



๕ 

(ข) ท่ีดินประเภท พ. ๒ มีวัตถุประสงค์เพ่ือใหใ้ช้ประโยชน์เปน็ศูนย์ชุมชนชานเมือง 
เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ และนันทนาการท่ีจะก่อให้เกิดความสมดลุ
ระหว่างที่อยู่อาศัยและแหล่งงานของประชาชนที่อยู่อาศัยบริเวณชานเมือง จําแนกเป็นบริเวณ  
พ. ๒ - ๑ ถึง พ. ๒ - ๕ 

(ค) ที่ดินประเภท พ. ๓ มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรม
ของเมือง เพ่ือรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกจิ การคา้ การบรกิาร และนันทนาการที่ให้บริการแก่
ประชาชนโดยท่ัวไป จําแนกเป็นบริเวณ พ. ๓ - ๑ ถึง พ. ๓ - ๔๓ 

(ง) ท่ีดินประเภท พ. ๔ มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมรอง 
เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ และนันทนาการ ในบริเวณโดยรอบ 
เขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน จําแนกเป็นบริเวณ พ. ๔ - ๑ ถึง พ. ๔ - ๕ 

(จ) ท่ีดินประเภท พ. ๕ มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ใช้ประโยชน์เป็นศนูย์พาณิชยกรรมหลัก 
เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ นันทนาการ และการท่องเที่ยวในระดับ
ภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ จําแนกเป็นบริเวณ พ. ๕ - ๑ ถึง พ. ๕ - ๗ 

(๕) ท่ีดินประเภท อ. ๑ และ อ. ๒ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 
โดยมีวัตถุประสงค์และจําแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปน้ี 

(ก) ท่ีดินประเภท อ. ๑ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นเขตการบริหารและจัดการ 
ด้านส่ิงแวดล้อมสําหรับการประกอบกจิกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลติท่ีมีมลพิษน้อย จําแนกเป็น
บริเวณ อ. ๑ - ๑ ถึง อ. ๑ - ๖ 

(ข) ท่ีดินประเภท อ. ๒ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นเขตการบริหารและจัดการ 
ด้านส่ิงแวดล้อมสําหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลิต จําแนกเป็นบริเวณ  
อ. ๒ - ๑ ถึง อ. ๒ - ๖ 

(๖) ท่ีดินประเภท อ. ๓ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง ให้เป็นท่ีดินประเภทคลังสินค้า 
มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นคลงัสินค้าสําหรบัการขนสง่ในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ จําแนกเป็น
บริเวณ อ. ๓ 

(๗) ท่ีดินประเภท ก. ๑ ถึง ก. ๓ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว  
ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม โดยมีวัตถุประสงค์และจําแนกเป็นบริเวณ 
ดังต่อไปน้ี 

(ก) ท่ีดินประเภท ก. ๑ มีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ
ของพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรม ในบริเวณท่ีมีข้อจํากัดด้านการระบายนํ้าและมีความเสี่ยงต่อการเกิด
อุทกภัย จําแนกเป็นบริเวณ ก. ๑ - ๑ ถึง ก. ๑ - ๑๖ 

(ข) ท่ีดินประเภท ก. ๒ มีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ
ของพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรม จําแนกเป็นบริเวณ ก. ๒ - ๑ ถึง ก. ๒ - ๑๓ 

(ค) ท่ีดินประเภท ก. ๓ มีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ
ของพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรม และการสง่เสริมการเพาะเลี้ยงสัตว์นํ้าเค็มและนํ้ากร่อยบริเวณ
ชายฝั่งทะเล จําแนกเป็นบริเวณ ก. ๓ - ๑ และ ก. ๓ - ๒ 

(๘) ท่ีดินประเภท ก. ๔ และ ก. ๕ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบท
และเกษตรกรรม โดยมีวัตถุประสงค์และจําแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปน้ี 



๖ 

(ก) ท่ีดินประเภท ก. ๔ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเกษตรกรรม การสงวนรักษาสภาพ 
ทางธรรมชาติ และการสง่เสริมเศรษฐกิจการเกษตร จําแนกเป็นบริเวณ ก. ๔ - ๑ ถึง ก. ๔ - ๓๘ 

(ข) ท่ีดินประเภท ก. ๕ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการ
ทางสังคมและการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพื้นท่ีชนบทและเกษตรกรรม จําแนกเป็นบริเวณ ก. ๕ - ๑ 
ถงึ ก. ๕ - ๑๓ 

(๙) ท่ีดินประเภท ศ. ๑ และ ศ. ๒ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีนํ้าตาลอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภท
อนุรักษ์เพ่ือสง่เสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย โดยมีวัตถุประสงค์และจําแนกเป็นบรเิวณ ดังต่อไปน้ี 

(ก) ท่ีดินประเภท ศ. ๑ มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอนุรักษ์และส่งเสริมเอกลกัษณ์
ศิลปวัฒนธรรมของชาติ และสง่เสริมกิจกรรมทางเศรษฐกิจด้านการท่องเที่ยว จําแนกเป็นบริเวณ  
ศ. ๑ - ๑ ถึง ศ. ๑ - ๖ 

(ข) ท่ีดินประเภท ศ. ๒ มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอนุรักษ์และส่งเสริมเอกลกัษณ์
ศิลปวัฒนธรรมของชาติ และสง่เสริมกิจกรรมด้านพาณิชยกรรม การบริการ และการท่องเที่ยวในเขต
อนุรักษ์ศิลปวัฒนธรรม จําแนกเป็นบริเวณ ศ. ๒ 

(๑๐) ท่ีดินประเภท ส. ท่ีกําหนดไว้เป็นสีนํ้าเงิน ให้เป็นท่ีดินประเภทสถาบันราชการ 
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นสถาบันราชการและการดําเนินกิจการ
ของรัฐท่ีเกี่ยวกับการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ จําแนกเป็นบริเวณ ส. - ๑ 
ถึง ส. - ๗๔ 

ข้อ ๘ ท่ีดินประเภท ย. ๑ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยที่มีวัตถุประสงค์
เพ่ือส่งเสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่อาศัยบริเวณชานเมือง 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนด ดังต่อไปน้ี 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี ้
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน 
(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร และสถานที่จําหน่ายอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
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(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท เว้นแต่ 

(ก) การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวท่ีมีพ้ืนท่ีดินแปลงย่อย 
ไม่น้อยกว่าแปลงละ ๑๐๐ ตารางวา  

(ข) การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝดในบริเวณ ย. ๑ - ๑  
และบริเวณ ย. ๑ - ๔ ท่ีมีพ้ืนท่ีดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๕๐ ตารางวา  

(ค) การจดัสรรท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านแถวในบริเวณ ย. ๑ - ๑  
และบริเวณ ย. ๑ - ๔ ท่ีมีพ้ืนท่ีดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๓๐ ตารางวา  

(๑๒) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว และอาคาร 
อยู่อาศัยรวม เว้นแต่ 

(ก) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝดในบริเวณ ย. ๑ - ๑ และบริเวณ ย. ๑ - ๔  
ท่ีมีขนาดแปลงที่ดินไม่น้อยกว่าแปลงละ ๕๐ ตารางวา 

(ข) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแถวในบริเวณ ย. ๑ - ๑ และบริเวณ ย. ๑ - ๔  
ท่ีมีขนาดแปลงที่ดินไม่น้อยกว่าแปลงละ ๓๐ ตารางวา 

(๑๓) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท เว้นแต่การประกอบพาณิชยกรรม 
ท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร ซ่ึงไม่ใช่ห้องแถวหรือตึกแถว  

(๑๔) สํานักงาน เว้นแต่สํานักงานซ่ึงไม่ใช่ห้องแถวหรือตึกแถวและมีพ้ืนท่ีประกอบการ
ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

(๑๕) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ือ
อาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง 

(๑๖) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๗) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ตลาดท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร และต้ังอยู่

ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 
(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๑) สวนสนุก 
(๒๒) สวนสัตว์ 
(๒๓) สนามแข่งรถ 
(๒๔) สนามแข่งม้า 
(๒๕) สนามยิงปืน 
(๒๖) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา 
(๒๗) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๘) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 



๘ 

(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๑) ท่ีพักอาศัยช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้าง 

หรือภายในระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดที่ได้ใช้

ประโยชนแ์ล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน
ของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกดิจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมด
รวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ และใหมี้พ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 

(๓) มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร  
(๔) ให้ดําเนินการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๒ เมตร โดยให้วัดจากระดับถนน

ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
ความในวรรคสาม (๓) ไม่ให้ใช้บังคับแก่การใช้ประโยชนท่ี์ดินเพ่ือการอยู่อาศัย

ประเภทบ้านเด่ียวท่ีมีขนาดแปลงที่ดินน้อยกว่าแปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหนึ่ง 
ของแปลงท่ีดินกว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงนีใ้ช้บังคับ 

ข้อ ๙  ท่ีดินประเภท ย. ๒ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยที่มีวัตถุประสงค์
เพ่ือรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยท่ีมีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมือง 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนด ดังต่อไปน้ี 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 

(ก) โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกท่ีกาํหนดให้ดําเนนิการได้ตามบัญชีท้าย
กฎกระทรวงน้ี ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชน 
หรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ซ่ึงไม่ใช่โรงงาน
ประเภทห้องแถวหรือตึกแถว และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 

(ข) โรงงานจําพวกที่ ๑ และจําพวกที่ ๒ ท่ีประกอบกิจการเพ่ือการศึกษา วิจัย 
ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรงุ และพัฒนาผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย
การสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน  
(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 
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(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม เว้นแต่ 

(ก) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักไม่เกิน ๕๐ ห้อง ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(ข) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง แต่ไม่เกิน ๘๐ ห้อง ที่ต้ังอยู่รมิถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท เว้นแต่ 

(ก) การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวหรือบ้านแฝดที่มีพ้ืนที่ดิน
แปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๕๐ ตารางวา 

(ข) การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านแถว ห้องแถว หรือตึกแถว  
ท่ีได้รับยกเว้นตามวรรคสอง (๑๒) (ก) และ (ข) ที่มีพ้ืนท่ีดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๒๐ ตารางวา 

(ค) การจัดสรรท่ีดินเพ่ือการประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถว 
ท่ีได้รับยกเว้นตามวรรคสอง (๑๓) (ก) ท่ีมีพ้ืนที่ดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๒๐ ตารางวา 

(๑๒) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว หรืออาคารอยู่อาศยัรวม เว้นแต่ 
(ก) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแถวที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 
(ข) การอยู่อาศัยประเภทห้องแถวหรือตึกแถวที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด

เขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(ค) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 

๑,๐๐๐ ตารางเมตร และต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๑๓) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถวที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร และมีท่ีว่าง
ด้านหน้าอาคารไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 



๑๐ 

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร และมีท่ีว่าง
ด้านหน้าอาคารไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 

(๑๔) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานประเภทห้องแถวหรือตึกแถวที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาด

เขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๓๐๐  

ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(ค) สํานักงานที่ใช้เพ่ือการศึกษา วิจัย ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนา

ผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษ 
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
และต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร ให้มีพ้ืนที่ประกอบการได้ไม่เกิน 
๕๐๐ ตารางเมตร แต่ในบริเวณ ย. ๒ - ๑๑ ให้มีพ้ืนที่ประกอบการได้ไม่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 

(๑๕) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะหา่งจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๖) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๗) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ตลาดท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร และต้ังอยู่

ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๑) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 

๑๖ เมตร 
(๒๒) สวนสนุก 
(๒๓) สวนสัตว์ 
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา  
(๒๘) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ

อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๒๙) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 



๑๑ 

(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน 

การใช้ประโยชนท่ี์ดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑.๕ : ๑  ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม 
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑.๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง  

(๓) มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เว้นแต่ 
(ก) การอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว ให้มีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังของอาคาร

ไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีท่ีว่างด้านข้างของอาคารไม่น้อยกว่าข้างละ ๑ เมตร 
(ข) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแถว ห้องแถว หรือตึกแถวที่ได้รับยกเว้นตาม 

วรรคสอง (๑๑) (ก) และ (ข) หรือการประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถวที่ได้รับยกเว้น
ตามวรรคสอง (๑๒) (ก) ให้มีท่ีว่างด้านหน้าของอาคารไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 

(๔) ให้ดําเนินการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๒ เมตร โดยให้วัดจากระดับถนน
ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ความในวรรคสาม (๓) ไม่ให้ใช้บังคับแกก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท
บา้นเด่ียวท่ีมีขนาดแปลงที่ดินน้อยกว่าแปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหนึง่ของแปลงท่ีดินกว้าง
น้อยกว่า ๖ เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ 

ข้อ ๑๐  ท่ีดินประเภท ย. ๓ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อยที่มีวัตถุประสงค์
เพ่ือดํารงรักษาการอยู่อาศัยท่ีมีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมือง 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 

(ก) โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวก ท่ีกําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชี
ท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชน
หรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ี
ประกอบการไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

 
 



๑๒ 

(ข) โรงงานจําพวกที่ ๑ และจําพวกที่ ๒ ท่ีประกอบกิจการเพ่ือการศึกษา วิจัย 
ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนาผลติภัณฑ์หรือเทคโนโลยีท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม เว้นแต่ 

(ก) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักไม่เกิน ๕๐ ห้อง ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง แต่ไม่เกิน ๘๐ ห้อง ที่ต้ังอยู่ 
ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑,๐๐๐ 

ตารางเมตร เว้นแต่การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถว ที่ต้ังอยู่ริมถนน

สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 



๑๓ 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานประเภทห้องแถวหรือตึกแถวที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาด

เขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) สํานักงานที่ใช้เพ่ือการศึกษา วิจัย ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนา
ผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษ 
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
และมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) ตลาด เว้นแต่ 
(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน

สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐  
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) ตลาดท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



๑๔ 

(๑๘) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๐) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๒๑) สวนสนุก เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้  

(๒๒) สวนสัตว์  
(๒๓) สนามแข่งรถ 
(๒๔) สนามแข่งม้า 
(๒๕) สนามยิงปืน 
(๒๖) สถานศกึษาระดับอุดมศกึษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่สถานศกึษาระดับอุดมศึกษา

และอาชีวศึกษาในบริเวณ ย. ๓ - ๒๔ และบริเวณ ย. ๓ - ๓๕ ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะทีมี่ขนาดเขตทาง
ไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๒๗) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ
อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(๒๘) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๑) ท่ีพักอาศัยช่ัวคราวสําหรบัคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหนว่ยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสร้างน้ัน 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๒.๕ : ๑  ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม 
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๒.๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสิบสองจุดห้า  
แต่อัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร  ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้
ก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของท่ีดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมด
รวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสิบสองจุดห้า และให้มีพ้ืนทีนํ้่าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ
ห้าสิบของพ้ืนที่ว่าง 

 



๑๕ 

ข้อ ๑๑  ท่ีดินประเภท ย. ๔ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อยที่มีวัตถุประสงค์
เพ่ือดํารงรักษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมืองซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบ
ขนส่งมวลชน 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 

(ก) โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชี
ท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชน
หรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ี
ประกอบการไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

(ข) โรงงานจําพวกที่ ๑ และจําพวกที่ ๒ ท่ีประกอบกิจการเพ่ือการศึกษา วิจัย 
ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนาผลติภัณฑ์หรือเทคโนโลยีท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม เว้นแต่ 

(ก) โรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักไม่เกิน ๕๐ ห้อง ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ  
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง แต่ไม่เกิน ๘๐ ห้อง ที่ต้ังอยู่รมิถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



๑๖ 

(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๒,๐๐๐ 

ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนที่อาคารรวมเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 

๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร หรือต้ังอยู่
ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การอยู่อาศัยที่อยู่ภายใต้การดําเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะ
แห่งชาติหรือสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) เพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย 

(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕๐๐ 

ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) สํานักงานที่ใช้เพ่ือการศึกษา วิจัย ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนา
ผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษ 
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการสง่เสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
และมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ง) สํานักงานที่ใช้เพ่ือการศึกษา วิจัย ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนา
ผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษ 
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
และมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ือ
อาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสนิค้า 
 

 



๑๗ 

(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
  (๑๗) ตลาด เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐  
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) ตลาดท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๘) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๐) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๒๑) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๒) สวนสัตว์  
(๒๓) สนามแข่งรถ 
(๒๔) สนามแข่งม้า 
(๒๕) สนามยิงปืน 
(๒๖) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา  
(๒๗) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ

อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๒๘) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเครื่องจักรกลเก่า เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๑) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน 

 



๑๘ 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๓ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๓ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกดิจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมด
รวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ
ของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๑๒  ท่ีดินประเภท ย. ๕ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
ท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกับเขตเมืองช้ันใน 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง เว้นแต่ 

(ก) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง แต่ไม่เกิน ๘๐ ห้อง ที่ต้ังอยู่รมิถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



๑๙ 

(ข) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑๐,๐๐๐ 

ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนที่อาคารรวมเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนน

สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) กรณีท่ีอยู่ภายใต้การดําเนินการของกรงุเทพมหานคร การเคหะแห่งชาติ 
หรือสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) เพ่ือเป็นที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย 

(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 

แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐  

ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่ใช้เพ่ือการศึกษา วิจัย ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนา
ผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษ 
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
และมีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) สํานักงานที่ใช้เพ่ือการศึกษา วิจัย ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนา
ผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษ 
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
และมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



๒๐ 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  

(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) สถานสงเคราะหห์รือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) ตลาดท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๑) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๒๒) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๓) สวนสัตว์  
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๘) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 



๒๑ 

(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๔ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๔ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดจุดห้า แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดจุดห้า และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ
ของพ้ืนท่ีว่าง  

ข้อ ๑๓  ท่ีดินประเภท ย. ๖ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
ท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกับเขตเมืองช้ันใน ศูนย์ชุมชนชานเมือง  
เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม 

ที่ดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนด ดังต่อไปน้ี 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 



๒๒ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง เว้นแต่ 

(ก) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง แต่ไม่เกิน ๘๐ ห้อง ที่ต้ังอยู่รมิถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ  
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑๐,๐๐๐ 

ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนที่อาคารรวมเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนน

สาธารณะมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) กรณีท่ีอยู่ภายใต้การดําเนินการของกรงุเทพมหานคร การเคหะแห่งชาติ
หรือสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) เพ่ือเป็นที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย 

(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๕,๐๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ 

ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 



๒๓ 

(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  

(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) ตลาดท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๑) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๒๒) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีที่ว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๓) สวนสัตว์  
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๘) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 



๒๔ 

(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน 

การใช้ประโยชนท่ี์ดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๔.๕ : ๑  ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๔.๕ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้า แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้า และให้มีพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ
ของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๑๔  ท่ีดินประเภท ย. ๗ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางที่มี
วัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกับเขตเมืองช้ันในซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการ
ของระบบขนส่งมวลชน 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนด ดังต่อไปน้ี 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากรอ่ย 



๒๕ 

(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 
เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 

(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง เว้นแต่โรงแรม
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ  
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑๐,๐๐๐  

ตารางเมตร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายใน
ระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 

แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่สํานักงานท่ีมี
พ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) สถานท่ีเก็บสนิค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



๒๖ 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) ตลาดท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๑) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๒๒) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๓) สวนสัตว์  
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๘) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๕ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหก แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 



๒๗ 

อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละหก และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๑๕  ท่ีดินประเภท ย. ๘ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากท่ีมีวัตถุประสงค์
เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ีเขตเมืองช้ันในที่มีการส่งเสริมและดํารงรักษาทัศนียภาพ 
และสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง เว้นแต่ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



๒๘ 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
  (๑๒) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 
๒,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่
ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 
๕,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่
ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 
๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่
ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๔) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๗) ตลาด เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๘) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๐) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 

๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๑) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 



๒๙ 

(๒๒) สวนสัตว์ 
(๒๓) สนามแข่งรถ 
(๒๔) สนามแข่งม้า 
(๒๕) สนามยิงปืน 
(๒๖) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๗) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๘) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๑) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๖ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๖ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละห้า แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละห้า และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๑๖  ท่ีดินประเภท ย. ๙ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากท่ีมีวัตถุประสงค์
เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองช้ันในซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลยีมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 



๓๐ 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 

แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ 
ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๑) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรอืมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๒) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๓) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๕) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ตลาดท่ีมีพ้ืนที่

ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 



๓๑ 

(๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๘) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า 
ขนส่งมวลชน 

(๑๙) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีที่ว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๐) สวนสัตว์  
(๒๑) สนามแข่งรถ 
(๒๒) สนามแข่งม้า 
(๒๓) สนามยิงปืน 
(๒๔) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๕) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๖) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๗) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๒๙) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๗ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๗ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีจุ่ดห้า แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดหา้ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๑๗  ท่ีดินประเภท ย. ๑๐ เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นมากท่ีมี
วัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนท่ีเขตเมืองช้ันในท่ีต่อเนื่องกับย่านพาณิชยกรรม
ศูนย์กลางเมืองและเขตการให้บริการของระบบขนสง่มวลชน 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 



๓๒ 

ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 

แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ 
ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๑) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร และในบริเวณ 
ท่ีมีระยะห่างจากจุดศูนย์กลางของอนุสาวรยี์ชัยสมรภูมิน้อยกว่า ๓๐๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๒) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 



๓๓ 

(๑๓) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๕) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ตลาดท่ีมีพ้ืนที่

ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๘) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๑๙) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๐) สวนสัตว์ 
(๒๑) สนามแข่งรถ 
(๒๒) สนามแข่งม้า 
(๒๓) สนามยิงปืน 
(๒๔) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๕) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๖) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๗) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๒๙) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๘ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๘ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลกูต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 



๓๔ 

ข้อ ๑๘  ท่ีดินประเภท พ. ๑ เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้
ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของชุมชน เพ่ือกระจายกิจกรรมการค้าและการบริการที่อํานวย
ความสะดวกต่อการดํารงชีวิตประจําวันของประชาชนที่อยู่อาศัยในบริเวณชานเมือง 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๕,๐๐๐  
ตารางเมตร 

(๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๕,๐๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๑) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่สํานักงานท่ีมี
พ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



๓๕ 

(๑๒) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๓) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  

(๑๔) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๕) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๖) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๘) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๙) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 

๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๐) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๑) สวนสัตว์  
(๒๒) สนามแข่งรถ 
(๒๓) สนามแข่งม้า 
(๒๔) สนามยิงปืน 
(๒๕) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๖) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๗) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๘) การซ้ือขายหรอืเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 



๓๖ 

(๓๐) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
  การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๕ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 
ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหก แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละหก และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๑๙  ท่ีดินประเภท พ. ๒ เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้
ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์ชุมชนชานเมือง เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ 
และนันทนาการท่ีจะก่อให้เกดิความสมดุลระหว่างท่ีอยู่อาศัยและแหลง่งานของประชาชนท่ีอยู่อาศัย
บริเวณชานเมือง 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีกําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 



๓๗ 

(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 
เว้นแต่ 

(ก) การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 

แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๑) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานทีมี่พ้ืนที่ประกอบการเกนิ ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ 

ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๒) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๓) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  

(๑๔) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๕) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๖) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 



๓๘ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๘) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๙) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๒๐) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๑) สวนสัตว์ 
(๒๒) สนามแข่งรถ 
(๒๓) สนามแข่งม้า 
(๒๔) สนามยิงปืน 
(๒๕) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๖) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๗) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๐) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสร้างน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๖ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม 
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๖ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละห้า แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละห้า และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 



๓๙ 

ข้อ ๒๐  ท่ีดินประเภท พ. ๓ เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้
ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของเมือง เพ่ือรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า  
การบริการ และนันทนาการท่ีให้บริการแก่ประชาชนโดยทั่วไป 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 
เว้นแต่ 

(ก) การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การอยู่อาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๕,๐๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่ 



๔๐ 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๑) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานทีมี่พ้ืนที่ประกอบการเกนิ ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ 

ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๒) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร และในบริเวณที่มี
ระยะห่างจากจุดศูนย์กลางของอนุสาวรีย์สมเด็จพระเจ้าตากสินมหาราชน้อยกว่า ๒๐๐ เมตร เว้นแต่
ป้ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๓) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  

(๑๔) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๕) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๖) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๘) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๙) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 



๔๑ 

(๒๐) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๑) สวนสัตว์  
(๒๒) สนามแข่งรถ 
(๒๓) สนามแข่งม้า 
(๒๔) สนามยิงปืน 
(๒๕) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๖) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๗) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๐) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี้ท่ีไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวและบ้านแฝด 

ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๗ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๗ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีจุ่ดห้า แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดหา้ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง  

ข้อ ๒๑  ท่ีดินประเภท พ. ๔ เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้
ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมรอง เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ 
และนันทนาการ ในบริเวณโดยรอบเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแหง่ชาติ ซ่ึงไม่ใช่โรงงานประเภทห้องแถวหรือตึกแถว และมีพ้ืนที่
ประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 



๔๒ 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ 
เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ 
ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๑) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร และในบริเวณ 
ท่ีมีระยะห่างจากจุดศูนย์กลางของอนุสาวรยี์ชัยสมรภูมิน้อยกว่า ๓๐๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๒) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๓) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
 



๔๓ 

(๑๕) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ตลาดท่ีมีพ้ืนที่
ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหนา่ยเนื้อสัตว์ 

(๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๘) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๑๙) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๐) สวนสัตว์  
(๒๑) สนามแข่งรถ 
(๒๒) สนามแข่งม้า 
(๒๓) สนามยิงปืน 
(๒๔) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๕) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๖) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๗) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๒๙) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๘ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๘ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลกูต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 

 
 



๔๔ 

ข้อ ๒๒  ท่ีดินประเภท พ. ๕ เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้
ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมหลัก เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ 
นันทนาการ และการท่องเท่ียวในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแหง่ชาติ ซ่ึงไม่ใช่โรงงานประเภทห้องแถวหรือตึกแถว และมีพ้ืนที่
ประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร 
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ 
เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ 
ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๑) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 



๔๕ 

(๑๒) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๓) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๕) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ตลาดท่ีมีพ้ืนที่

ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๘) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(๑๙) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน และมีที่ว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม  

(๒๐) สวนสัตว์  
(๒๑) สนามแข่งรถ 
(๒๒) สนามแข่งม้า 
(๒๓) สนามยิงปืน 
(๒๔) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๒๕) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๖) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๗) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๒๙) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑๐ : ๑  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑๐ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสาม แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม



๔๖ 

อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสาม และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง  

ข้อ ๒๓  ท่ีดินประเภท อ. ๑ เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็น
เขตการบริหารและจัดการด้านสิ่งแวดล้อมสาํหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลิต
ท่ีมีมลพิษน้อย 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี ้
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน

คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๒,๐๐๐  

ตารางเมตร 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร  



๔๗ 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ือ
อาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๖) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงเด็ก 
(๑๘) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงคนชรา 
(๑๙) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงคนพิการ 
(๒๐) ตลาด 
(๒๑) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๓) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  
(๒๔) สวนสนุก 
(๒๕) สวนสัตว์ 
(๒๖) สนามแข่งรถ 
(๒๗) สนามแข่งม้า 
(๒๘) สนามยิงปืน 
(๒๙) สถานศึกษา 
(๓๐) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ

อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๓๑) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย เว้นแต่เป็นการ

ดําเนินการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการประกอบอุตสาหกรรม 
(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี้ท่ีไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวและบ้านแฝด 

ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๒ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๒ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสิบห้า แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสิบห้า และให้มีพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง 

 



๔๘ 

ข้อ ๒๔  ท่ีดินประเภท อ. ๒ เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็น
เขตการบริหารและจัดการด้านสิ่งแวดล้อมสาํหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลิต 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี ้
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน

คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๒,๐๐๐ 

ตารางเมตร 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๓๐๐ ตารางเมตร  
(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 
(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง

โครงสร้างเกนิ ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ 
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๖) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงเด็ก  
(๑๘) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงคนชรา 
(๑๙) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงคนพิการ 
(๒๐) ตลาด 



๔๙ 

(๒๑) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๒๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๓) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  
(๒๔) สวนสนุก 
(๒๕) สวนสัตว์ 
(๒๖) สนามแข่งรถ 
(๒๗) สนามแข่งม้า 
(๒๘) สนามยิงปืน 
(๒๙) สถานศึกษา 
(๓๐) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ

อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๓๑) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย เว้นแต่เป็นการ

ดําเนินการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการประกอบอุตสาหกรรม 
(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑.๕ : ๑  ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑.๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง  

ข้อ ๒๕  ท่ีดินประเภท อ. ๓ เป็นท่ีดินประเภทคลังสินค้า มีวัตถุประสงคเ์พ่ือเป็น
คลังสินค้าเพ่ือการขนส่งในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีมีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ 
ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

 



๕๐ 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่เป็น

การดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑,๐๐๐ 

ตารางเมตร 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๓๐๐ ตารางเมตร  
(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง

โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๖) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงเด็ก 
(๑๘) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงคนชรา 
(๑๙) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงคนพิการ 
(๒๐) ตลาด 
(๒๑) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๓) สถานีขนส่งผู้โดยสาร 
(๒๔) สวนสนุก 
(๒๕) สวนสัตว์ 
(๒๖) สนามแข่งรถ 
(๒๗) สนามแข่งม้า 



๕๑ 

(๒๘) สนามยิงปืน 
(๒๙) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา 
(๓๐) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ

อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๓๑) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๒) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๓) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๒๖  ท่ีดินประเภท ก. ๑ เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
ท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรม ในบริเวณ 
ท่ีมีข้อจํากัดด้านการระบายนํ้าและมีความเสี่ยงต่อการเกิดอุทกภัย 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีกําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแหง่ชาติ ซ่ึงไม่ใช่โรงงานประเภทห้องแถวหรือตึกแถว และมีพ้ืนที่
ประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 



๕๒ 

ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๐) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท เว้นแต่การจัดสรรท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 

ท่ีมีพ้ืนท่ีดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๒.๕ ไร่  
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว หรืออาคารอยู่อาศัยรวม 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร และมีท่ีว่างด้านหน้าอาคารไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร 

(๑๓) สํานักงาน เว้นแต่สํานักงานซ่ึงไม่ใช่ห้องแถวหรือตึกแถว ท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการ
ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๗) ตลาด เว้นแต่ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  

และต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
(๑๘) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  
(๑๙) สวนสนุก  
(๒๐) สวนสัตว์ 
(๒๑) สนามแข่งรถ 
(๒๒) สนามแข่งม้า 
(๒๓) สนามยิงปืน 
(๒๔) สถานศึกษาท่ีมีจํานวนห้องเรียนเกินกว่า ๑๕ ห้อง หรือสถานศึกษา

ระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา 
(๒๕) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๖) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย เว้นแต่เป็นการ

ดําเนินการท่ีเก่ียวเน่ืองกับเกษตรกรรม 
(๒๗) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 



๕๓ 

(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๒๙) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  

การใช้ประโยชนท่ี์ดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๐.๕ : ๑  ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๐.๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหน่ึงร้อย แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละหน่ึงรอ้ย และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง  

(๓) มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เว้นแต่การอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว 
ให้มีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลังของอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีท่ีว่างด้านข้างของอาคารไม่น้อยกว่า
ข้างละ ๑ เมตร 

(๔) ให้ดําเนินการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๒ เมตร โดยให้วัดจากระดับถนน 
ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ความในวรรคสาม (๑) ไม่ให้ใช้บังคับแก่การจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท 
บ้านเด่ียวที่ได้รับอนุญาตก่อนกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 

ความในวรรคสาม (๓) ไม่ให้ใช้บังคับแกก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท
บ้านเด่ียวที่มีขนาดแปลงท่ีดินน้อยกว่าแปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหน่ึงของแปลงท่ีดิน
กว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ 

ข้อ ๒๗  ท่ีดินประเภท ก. ๒ เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
ท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรม 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี ้
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน  
(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่ 



๕๔ 

(ก) สถานที่จําหน่ายอาหารทีใ่ช้ก๊าซที่มีพ้ืนทีป่ระกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(ข) ร้านจําหน่ายก๊าซที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ 

ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
(ค) สถานีบริการก๊าซธรรมชาติที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุราํคาญตามกฎหมายว่าด้วย 

การสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท เว้นแต่การจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท 

บ้านเด่ียวที่มีพ้ืนท่ีดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๑๐๐ ตารางวา  
(๑๒) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว หรืออาคารอยู่อาศัยรวม 
(๑๓) การประกอบพาณิชยกรรมทุกประเภท เว้นแต่การประกอบพาณิชยกรรม 

ซ่ึงไม่ใช่ห้องแถวหรือตึกแถว ดังต่อไปนี้ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

แต่ไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า ๑๖ เมตร  
และมีที่ว่างด้านหน้าอาคารไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 

(๑๔) สํานักงาน เว้นแต่สํานักงานซ่ึงไม่ใช่ห้องแถวหรือตึกแถว ดังต่อไปนี้ 
(ก) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  
(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๓๐๐  

ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๑๕) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง

โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม  
(๑๖) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๗) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  

และต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 
(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
(๒๑) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๒๒) สวนสนุก 



๕๕ 

(๒๓) สวนสัตว์ 
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาท่ีมีจํานวนห้องเรียนเกินกว่า ๑๕ ห้อง หรือสถานศึกษา

ระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา  
(๒๘) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเกา่ 
(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง  

(๓) มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร  
(๔) ให้ดําเนินการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๒ เมตร โดยให้วัดจากระดับถนน 

ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
ความในวรรคสาม (๓) ไม่ให้ใช้บังคับแกก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท

บ้านเด่ียว ท่ีมีขนาดแปลงท่ีดินน้อยกว่าแปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหนึ่งของแปลงท่ีดิน
กว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ 

ข้อ ๒๘  ท่ีดินประเภท ก. ๓ เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
ท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรม และ 
การส่งเสริมการเพาะเลี้ยงสัตว์นํ้าเค็มและนํ้ากร่อยบริเวณชายฝั่งทะเล 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกที่กาํหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแหง่ชาติ ซ่ึงไม่ใช่โรงงานประเภทห้องแถวหรือตึกแถว และมีพ้ืนที่
ประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  



๕๖ 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน  
(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 
เป็นการดําเนินการขององค์การทางศาสนา 

(๖) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๙) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท เว้นแต่การจัดสรรท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีดิน

แปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๒.๕ ไร่  
(๑๐) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว หรืออาคารอยู่อาศัยรวม 
(๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่

การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร และมีท่ีว่างด้านหน้าอาคารไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร 

(๑๒) สํานักงาน เว้นแต่สํานักงานซ่ึงไม่ใช่ห้องแถวหรือตึกแถว ท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการ 
ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 

(๑๓) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๔) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๖) ตลาด เว้นแต่ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  

และต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
(๑๗) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๑๘) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๙) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  
(๒๐) สวนสนุก 
(๒๑) สวนสัตว์ 
(๒๒) สนามแข่งรถ 



๕๗ 

(๒๓) สนามแข่งม้า 
(๒๔) สนามยิงปืน 
(๒๕) สถานศึกษาท่ีมีจํานวนห้องเรียนเกินกว่า ๑๕ ห้อง หรือสถานศึกษา

ระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา 
(๒๖) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๗) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๘) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๒๙) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๐) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๐.๕ : ๑  ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๐.๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหน่ึงร้อย แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมด
รวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละหน่ึงร้อย และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ
ของพ้ืนท่ีว่าง 

(๓) มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เว้นแต่การอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว 
ให้มีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลังของอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีท่ีว่างด้านข้างของอาคารไม่น้อยกว่า
ข้างละ ๑ เมตร 

(๔) ให้ดําเนินการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๒ เมตร โดยให้วัดจากระดับถนน
ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ความในวรรคสาม (๓) ไม่ให้ใช้บังคับแกก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท
บ้านเด่ียวที่มีขนาดแปลงท่ีดินน้อยกว่าแปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหน่ึงของแปลงท่ีดิน
กว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ 

ข้อ ๒๙  ท่ีดินประเภท ก. ๔ เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมที่มีวัตถุประสงค์
เพ่ือเกษตรกรรม การสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ และการส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษตร 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 

(ก) โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชี
ท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชน
หรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ซ่ึงไม่ใช่โรงงาน



๕๘ 

ประเภทห้องแถวหรือตึกแถว และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ในกรณีโรงงาน 
ท่ีประกอบกิจการเกี่ยวเน่ืองกับอุตสาหกรรมการเกษตร ให้มีพ้ืนท่ีประกอบการได้ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร  
ท้ังน้ี ไม่กระทบถึงโรงงานในลําดับที่ ๔ (๑) ภายใต้การดําเนินงานของกรุงเทพมหานคร 

(ข) โรงงานจําพวกที่ ๑ และจําพวกที่ ๒ ท่ีประกอบกิจการเพ่ือการศึกษา วิจัย 
ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนาผลติภัณฑ์หรอืเทคโนโลยีท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร และสถานีบริการ
น้ํามันเช้ือเพลิงท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่ 

(ก) สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลวท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง
ไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  

(ข) สถานีบริการก๊าซธรรมชาติท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 

(ค) ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ีจําหน่ายอาหารท่ีใช้ก๊าซ 
(๕) การเพาะเล้ียงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย เว้นแต่การเพาะเลี้ยงที่อยู่ในเขตบางขุนเทียน 
(๖) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๙) การจัดสรรที่ดินทุกประเภท เว้นแต่การจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท 

บ้านเด่ียวที่มีพ้ืนท่ีดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๑๐๐ ตารางวา 
(๑๐) การอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว หรืออาคารอยู่อาศัยรวม 
(๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

แต่ไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร  

แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  
(๑๒) สํานักงาน เว้นแต่สํานักงานซ่ึงไม่ใช่ห้องแถวหรือตึกแถว ท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการ 

ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๑๓) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง

โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ



๕๙ 

ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๔) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๖) ตลาด เว้นแต่  

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐  
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(ค) ตลาดท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๗) สถานีขนส่งผู้โดยสาร 
(๑๘) สวนสนกุ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

และมีท่ีว่างโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคาร
พาณิชยกรรม 

(๑๙) สวนสัตว์ เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
และมีท่ีว่างโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือท่ีดําเนินการอยู่ในอาคาร
พาณิชยกรรม 

(๒๐) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา 
(๒๑) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ

อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๒๒) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย เว้นแต่เป็นการ

ดําเนินการท่ีเก่ียวเน่ืองกับเกษตรกรรม 
(๒๓) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมด
รวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ และใหมี้พ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ
ของพ้ืนท่ีว่าง 



๖๐ 

(๓) มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เว้นแต่การอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว 
ให้มีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลังของอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีท่ีว่างด้านข้างของอาคารไม่น้อยกว่า
ข้างละ ๑ เมตร 

(๔) ให้ดําเนินการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๒ เมตร โดยให้วัดจากระดับถนน
ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ความในวรรคสาม (๓) ไม่ให้ใช้บังคับแกก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท
บ้านเด่ียวที่มีขนาดแปลงท่ีดินน้อยกว่าแปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหน่ึงของแปลงท่ีดิน
กว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ 

ข้อ ๓๐  ท่ีดินประเภท ก. ๕ เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมที่มีวัตถุประสงค์
เพ่ือเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสงัคมและการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพ้ืนที่ชนบท
และเกษตรกรรม 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 

(ก) โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชี
ท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชน
หรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ี
ประกอบการไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ในกรณีโรงงานที่ประกอบกิจการเก่ียวเน่ืองกับอุตสาหกรรม
การเกษตร ให้มีพ้ืนท่ีประกอบการได้ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(ข) โรงงานจําพวกที่ ๑ และจําพวกที่ ๒ ท่ีประกอบกิจการเพ่ือการศึกษา วิจัย 
ออกแบบ ทดสอบ ปรับปรุง และพัฒนาผลติภัณฑ์หรือเทคโนโลยีท่ีไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เปน็หน่วยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลักษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์
แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลงิที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย เว้นแต่ท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการในเขต 
บางขุนเทียน 

(๖) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 



๖๑ 

(๘) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๙) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่ที่มีพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 

๑,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ห่างจากสถานศกึษาระดับอุดมศึกษาไม่เกิน ๕๐๐ เมตร  
(๑๐) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๑) สํานักงานที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่สํานกังานที่มีพ้ืนที่
ประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  

(๑๒) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๓) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  
เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๔) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ  
(๑๕) ตลาด เว้นแต่  

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  

(ข) ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐  
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(ค) ตลาดท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๖) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 
และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 

(๑๗) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 
ไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  

(๑๘) สวนสนุก เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 
และมีท่ีว่างโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
พาณิชยกรรม 

(๑๙) สวนสัตว์ 
(๒๐) สนามแข่งรถ 
(๒๑) สนามแข่งม้า 
(๒๒) สนามยิงปืน 
(๒๓) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา 



๖๒ 

(๒๔) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย เว้นแต่ท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับ
อนุญาตให้ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(๒๕) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๖) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๒๗) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรอืที่ดําเนินการอยู่ในอาคาร
และไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๑ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสีส่ิบ และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนท่ีว่าง 

(๓) มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เว้นแต่การอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว 
ให้มีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังของอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีท่ีว่างด้านข้างของอาคาร 
ไม่น้อยกว่าข้างละ ๑ เมตร 

(๔) ให้ดําเนินการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๒ เมตร โดยให้วัดจากระดับถนน
ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ความในวรรคสาม (๓) ไม่ให้ใช้บังคับแกก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภท
บ้านเด่ียวที่มีขนาดแปลงท่ีดินน้อยกว่าแปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหน่ึงของแปลงท่ีดิน
กว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ 

ข้อ ๓๑  ที่ดินประเภท ศ. ๑ เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมเอกลกัษณ์
ศิลปวัฒนธรรมไทยที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอนุรักษ์และส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมของชาติ 
และส่งเสริมกจิกรรมทางเศรษฐกิจด้านการท่องเที่ยว 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน 
(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง เว้นแต่ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานทีใ่ช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 



๖๓ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑,๐๐๐ 

ตารางเมตร 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๑,๐๐๐ ตารางเมตร 
(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร 
(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง

โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม  
(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  

และต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรอืโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๐) สถานีขนส่งผู้โดยสาร 
(๒๑) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๒) สวนสนุก 
(๒๓) สวนสัตว์ 
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  
(๒๘) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า 
(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  



๖๔ 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี้ท่ีไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวและบ้านแฝด 
ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 

(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๓ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 
ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๓ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ แต่อัตราส่วน 
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ และให้มีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่าง 

ข้อ ๓๒  ท่ีดินประเภท ศ. ๒ เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมเอกลกัษณ์
ศิลปวัฒนธรรมไทยที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอนุรักษ์และส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมของชาติ 
และส่งเสริมกจิกรรมด้านพาณิชยกรรม การบริการ และการท่องเที่ยวในเขตอนุรักษ์ศิลปวัฒนธรรม 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรตีผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน 
(๓) คลงันํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ท่ีใช้ในการเก็บรักษานํ้ามันเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ 

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ํามันเช้ือเพลิง 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และห้องบรรจุกา๊ซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานทีจํ่าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเกิน ๑,๐๐๐ 

ตารางเมตร 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกนิ ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  

เว้นแต่การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  



๖๕ 

(๑๓) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่สํานักงานท่ีมี
พ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน ๑๐ กิโลกรัม  

(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(๑๖) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรบัเลี้ยงสัตว์ 
(๑๘) ตลาด เว้นแต่ตลาดที่มีพ้ืนท่ีประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  

และต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
(๑๙) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์ 

และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๐) สถานีขนส่งผู้โดยสาร 
(๒๑) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
(๒๒) สวนสนุก 
(๒๓) สวนสัตว์ 
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๒๘) การกําจดัสิ่งปฏิกลูและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า  
(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๒) ท่ีพักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน

ระยะ ๒๐๐ เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แกโ่ครงการก่อสรา้งน้ัน  
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ท่ีไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวและบ้านแฝด 

ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน ๔ : ๑  ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด 

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๔ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดจุดห้า แต่อัตราส่วน
ของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร  ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดจุดห้า และให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ
ของพ้ืนท่ีว่าง  



๖๖ 

ข้อ ๓๓  ท่ีดินประเภท ส. เป็นท่ีดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นสถาบันราชการและการดําเนินกิจการของรัฐที่เกี่ยวกับ 
การสาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือสถาบันราชการ 
การศาสนา การศึกษา การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน ์

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืน ให้ใช้ได้เฉพาะการดําเนินการท่ีเกี่ยวเนื่อง
กับวัตถุประสงค์ตามวรรคหน่ึงหรือเพ่ือประโยชน์แก่กิจการของรัฐ 

ข้อ ๓๔  การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินในข้อ ๘ ถึงข้อ ๓๓ 
ให้กระทําได้เทา่ท่ีไม่ขัดกับข้อกําหนดในส่วนท่ี ๒ แผนผังแสดงที่โลง่ 

ข้อ ๓๕  การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผังกําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนก
ประเภทท้ายกฎกระทรวงน้ี ในบริเวณทางหลวง ถนน ทางพิเศษ ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการคมนาคม
ขนส่งและสาธารณประโยชน์เท่าน้ัน 

ข้อ ๓๖  การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการท่ีได้รับยกเว้นให้ดําเนินการได้ตามข้อ ๘ 
ถึงข้อ ๓๓ ในกรณีที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะตามที่กําหนดในรายการประกอบแผนผงักําหนดการใช้
ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไปตามที่กําหนดดังต่อไปน้ี 

(๑) ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ต้องเป็นกรณีท่ีต้ังอยู่บนที่ดินแปลงใดแปลงหนึ่งซ่ึงมีด้านใดด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ติดถนน
สาธารณะซ่ึงใช้เป็นทางเข้าออกที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไป
เช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืน โดยด้านหนึ่งต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร และอีกด้านหน่ึง 
ต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๘ เมตร และท่ีดินแปลงน้ันต้ังอยู่ในระยะไม่เกิน ๒๐๐ เมตร  
จากริมเขตทางนั้น  

(๒) ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ต้องเป็นกรณีท่ีต้ังอยู่บนที่ดินแปลงใดแปลงหน่ึงซ่ึงมีด้านใดด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  
ติดถนนสาธารณะซ่ึงใช้เป็นทางเข้าออกที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ยาวต่อเน่ืองกัน 
โดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืน โดยด้านหน่ึงต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 
และอีกด้านหน่ึงต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๘ เมตร และท่ีดินแปลงนั้นต้ังอยู่ในระยะไม่เกิน  
๒๐๐ เมตร จากริมเขตทางนั้น  

(๓) ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ต้องเป็นกรณีท่ีต้ังอยู่บนที่ดินแปลงใดแปลงหน่ึงซ่ึงมีด้านใดด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร  
ติดถนนสาธารณะซ่ึงใช้เป็นทางเข้าออกที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวต่อเน่ืองกัน 
โดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืน โดยด้านหน่ึงต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
และอีกด้านหน่ึงต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร และท่ีดินแปลงนั้นต้ังอยู่ในระยะไม่เกิน 
๓๐๐ เมตร จากริมเขตทางนั้น 

(๔) ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ต้องเป็นกรณีท่ีต้ังอยู่บนที่ดินแปลงใดแปลงหน่ึงซ่ึงมีด้านใดด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร  
ติดถนนสาธารณะซ่ึงใช้เป็นทางเข้าออกที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวต่อเน่ืองกัน 
โดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืน โดยด้านหน่ึงต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 



๖๗ 

และอีกด้านหน่ึงต้องมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร และที่ดินแปลงนั้นต้ังอยู่ในระยะไม่เกิน 
๕๐๐ เมตร จากริมเขตทางนั้น  

การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะตามวรรคหนึ่ง ให้รวมถึงถนนสาย ก 
และถนนสาย ข ท่ีเป็นถนนเดิมขยาย ตามรายช่ือถนนสาธารณะท่ีกําหนดในรายการประกอบแผนผัง
แสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้  ท้ังนี้ ให้ถือแนวเขตทางของถนนโครงการ 
ตามถนนสาย ก และถนนสาย ข ที่เป็นถนนเดิมขยาย เป็นแนวเขตทางของถนนสาธารณะ  
สําหรับใช้ในการกําหนดแนวอาคารและระยะต่าง ๆ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๓๗  การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ให้วัดระยะจากแนวเขตชานชาลาสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 

ส่วนท่ี ๒ 
แผนผังแสดงท่ีโล่ง 
   

ข้อ ๓๘  แผนผังแสดงที่โล่งพร้อมด้วยข้อกําหนด ได้จัดทําขึ้นเพ่ือประโยชน์ในการ
ดํารงรักษาที่โลง่ไว้เพ่ือสาธารณประโยชน์และสภาพแวดล้อมอันจะเป็นการรักษาสภาพภมิูทัศน์ท่ีดี
ของชุมชน รวมทั้งเพ่ือป้องกันปัญหานํ้าท่วม 

ท่ีโล่งตามแผนผังแสดงท่ีโล่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(๑) ท่ีโลง่ประเภท ล. ๑ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน ให้เป็นท่ีโล่งเพ่ือนันทนาการ

และการรักษาคุณภาพสิง่แวดล้อม  
(๒) ท่ีโลง่ประเภท ล. ๒ และ ล. ๓ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีเขียวเข้ม ให้เป็นท่ีโล่งเพ่ือการ

รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมถนนและริมแม่น้ําและลําคลอง จําแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปน้ี 
(ก) ท่ีโล่งประเภท ล. ๒ เป็นท่ีโล่งเพ่ือการรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อมบริเวณ 

ริมถนน 
(ข) ท่ีโล่งประเภท ล. ๓ เป็นที่โล่งเพ่ือการรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อมบริเวณ 

ริมแม่นํ้าและลาํคลอง 
(๓) ท่ีโลง่ประเภท ล. ๔ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีขาวมีเส้นทแยงสีเขียว ให้เป็นท่ีโล่ง 

เพ่ือการสงวนรักษาสภาพการระบายนํ้าตามธรรมชาติ 
(๔) ท่ีโลง่ประเภท ล. ๕ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีเขียว ให้เป็นท่ีโล่ง 

พักน้ําเพ่ือการป้องกันนํ้าท่วม 
(๕) ท่ีโลง่ประเภท ล. ๖ ท่ีกําหนดไว้เป็นสีฟ้ามีเส้นทแยงสีเขียว ให้เป็นท่ีโล่ง 

เพ่ืออนุรักษ์และฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

ข้อ ๓๙  ท่ีโล่งประเภท ล. ๑ เป็นท่ีโล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมเฉพาะท่ีดินซ่ึงเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ 
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เทา่นั้น 

ท่ีดินประเภทน้ีซ่ึงเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย ให้ใช้
ประโยชนเ์พ่ือนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม สาธารณประโยชน์ 



๖๘ 

หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตามข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภทไว้ในบริเวณน้ัน 
โดยให้คํานึงถงึการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมของท่ีโล่งด้วย 

ข้อ ๔๐  ท่ีโล่งประเภท ล. ๒ และ ล. ๓ เป็นท่ีโล่งเพ่ือการรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม
บริเวณริมถนนและริมแม่นํ้าและลําคลอง ให้ใช้ประโยชน์ได้ ดังต่อไปน้ี 

(๑) ท่ีดินซ่ึงต้ังอยู่ริมถนนตามรายช่ือถนนสาธารณะที่กําหนดในรายการประกอบ
แผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้มีท่ีว่างห่างจาก
แนวเขตทางไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ เว้นแต่เป็นการก่อสร้างรั้ว กําแพง ป้อมยาม ป้ายช่ือ
อาคารหรือสถานประกอบการ ป้ายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ และ
ทางเข้าออกของอาคารหรือทางเข้าออกของรถ 

(๒) ท่ีดินซ่ึงต้ังอยู่ริมแหล่งนํ้าสาธารณะท่ีมีความกว้างน้อยกว่า ๑๐ เมตร ให้มีท่ีว่าง 
เพ่ือปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับริมแหลง่น้ําสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า ๓ เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะ 
มีความกว้างต้ังแต่ ๑๐ เมตร ขึ้นไป ให้มีท่ีว่างเพ่ือปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับริมแหลง่นํ้าสาธารณะน้ัน
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมและขนส่งทางน้ํา การสาธารณูปโภค 
เขื่อน รั้ว หรือกําแพง 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินล่วงล้ําเข้าไปเหนือนํ้า ในนํ้า หรือใต้น้ําของแหลง่นํ้าสาธารณะ 
ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการคมนาคมและขนส่งทางนํ้า การสาธารณูปโภค เขื่อน สะพาน ท่อ สายเคเบิล 
คานเรือ และโรงสูบน้ํา  สําหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืน ให้กระทําได้เฉพาะเพื่อ
ประโยชน์สาธารณะและต้องไม่กระทบต่อการใช้ประโยชน์ในแหลง่น้ําสาธารณะร่วมกันของประชาชน 

ข้อ ๔๑  ท่ีโล่งประเภท ล. ๔ เป็นท่ีโล่งเพ่ือการสงวนรักษาสภาพการระบายน้ํา 
ตามธรรมชาติ ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพการระบายนํ้าตามธรรมชาติ หรือเพ่ือ
วัตถุประสงค์อ่ืนตามข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภทไว้ในบริเวณน้ัน โดยต้อง
ไม่มีการถมดิน ก่อสร้าง หรือดําเนินการใด ๆ ในที่ดินอันเป็นการลดประสทิธิภาพของการระบายนํ้า
ตามธรรมชาติ 

ข้อ ๔๒  ท่ีโล่งประเภท ล. ๕ เป็นท่ีโล่งพักนํ้าเพ่ือการป้องกันน้ําท่วม ให้ใช้ประโยชน์
เพ่ือการป้องกันนํ้าท่วม การสาธารณูปโภคท่ีเกี่ยวกับการป้องกันน้ําท่วม สวนสาธารณะ หรือ 
เพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตามข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภทไว้ในบริเวณน้ัน  
โดยต้องไม่มีการถมดินเกินกว่าร้อยละสามสิบห้าของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ 

ภายใต้บังคับวรรคหน่ึง การจัดสรรท่ีดินหรือการดําเนินโครงการหรือกิจการของรัฐ
หรือเอกชนที่มีขนาดพ้ืนท่ีดินต้ังแต่ ๕ ไร่ ขึ้นไป ต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีรับน้ําไม่น้อยกว่าร้อยละห้า 
ของขนาดพื้นท่ีดิน 

ข้อ ๔๓  ท่ีโล่งประเภท ล. ๖ เป็นท่ีโล่งเพ่ืออนุรักษ์และฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมชายฝ่ังทะเล 
ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอนุรกัษ์และฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมชายฝ่ังทะเล หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตามข้อกําหนด
การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จําแนกประเภทไว้ในบริเวณน้ัน โดยต้องไม่กระทําการใด ๆ ที่มีผลกระทบ
ต่อการอนุรักษ์สภาพแวดล้อมชายฝ่ังทะเล 

 



๖๙ 

ส่วนท่ี ๓ 
แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง 

   

ข้อ ๔๔  แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสง่พร้อมด้วยข้อกําหนด ได้จัดทําขึ้น
เพ่ือส่งเสริมและพัฒนาระบบโครงข่ายคมนาคมและขนส่งให้มีประสทิธิภาพ สามารถรองรับและ
สอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต  

โครงการคมนาคมและขนส่งตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้าย
กฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 

(๑) ถนนสาย ก ขนาดเขตทาง ๑๒ เมตร 
(๒) ถนนสาย ข ขนาดเขตทาง ๑๖ เมตร 
(๓) ถนนสาย ค ขนาดเขตทาง ๒๐ เมตร 
(๔) ถนนสาย ง ขนาดเขตทาง ๓๐ เมตร 
(๕) ถนนสาย จ ขนาดเขตทาง ๔๐ เมตร 
(๖) ถนนสาย ฉ ขนาดเขตทาง ๕๐ เมตร 
(๗) ถนนสาย ช ขนาดเขตทาง ๖๐ เมตร 

ข้อ ๔๕  การใช้ประโยชน์ท่ีดินในพื้นที่เขตทางของถนนโครงการตามแผนผัง 
แสดงโครงการคมนาคมและขนส่งและของโครงการทางพิเศษให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการคมนาคมขนส่ง 
และสาธารณประโยชน์เท่าน้ัน 

 
ส่วนท่ี ๔ 

แผนผงัแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค 
   

ข้อ ๔๖  แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคพรอ้มด้วยข้อกําหนด ได้จัดทําขึ้น
เพ่ือส่งเสริมและพัฒนาระบบสาธารณูปโภคให้เหมาะสมเพียงพอกับการให้บริการและได้มาตรฐาน 

โครงการกิจการสาธารณูปโภคตามแผนผังแสดงโครงการกจิการสาธารณูปโภค 
ท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 

(๑) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๑ ให้เป็นโครงการคลองระบายนํ้า  
โดยจําแนกเป็นโครงการดังต่อไปน้ี 

(ก) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๑ – ๑ ให้เป็นโครงการ
ปรับปรุงคลองเพ่ือการระบายน้ําและป้องกนันํ้าท่วม 

(ข) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๑ - ๒ ให้เป็นโครงการขยาย
คลองเพ่ือการระบายนํ้าและป้องกันน้ําท่วม 

(ค) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๑ - ๓ ให้เป็นโครงการขุดคลอง
เพ่ือการระบายน้ําและป้องกนันํ้าท่วม มีความกว้าง ๒๐ เมตร 

(๒) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๒ ให้เป็นโครงการอุโมงค์เพ่ือการ
ระบายนํ้าและป้องกันน้ําท่วม 



๗๐ 

(๓) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๓ ให้เป็นโครงการโรงบาํบัดนํ้าเสีย
หรือโครงการโรงควบคุมคุณภาพนํ้า 

ข้อ ๔๗  โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๑ - ๑ ถึง สภ. ๑ - ๓ ให้เป็น
โครงการคลองระบายน้ํา ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการระบายน้ํา และการดําเนินการท่ีเกี่ยวเนื่องกับกิจการ
สาธารณูปโภคหรือเพ่ือประโยชน์แก่กิจการของรัฐเท่าน้ัน 

ข้อ ๔๘  โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๒ เป็นโครงการอุโมงค์ระบายน้าํ 
ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการระบายน้ํา และการดําเนินการท่ีเกี่ยวเนื่องกับกิจการสาธารณูปโภคหรือ 
เพ่ือประโยชน์แก่กิจการของรัฐเท่าน้ัน 

ข้อ ๔๙  โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภท สภ. ๓ เป็นโครงการโรงบําบัดนํ้าเสีย
หรือโครงการโรงควบคุมคุณภาพนํ้า ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการบําบัดนํ้าเสียหรือควบคุมคุณภาพนํ้า  
และการดําเนินการท่ีเกี่ยวเนื่องกับกิจการสาธารณูปโภค หรือเพ่ือประโยชน์แก่กิจการของรัฐเท่าน้ัน 

 
หมวด ๓ 

นโยบาย มาตรการและวิธีดําเนินการเพ่ือปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม 
   

ข้อ ๕๐  ผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้มีนโยบายในการพัฒนากรุงเทพมหานคร
เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม ดังต่อไปนี้  

(๑) ส่งเสริมการจัดให้มีหรือพัฒนาเพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย 
หรือผู้อยู่อาศัยเดิมภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

(๒) ส่งเสริมการจัดให้มีพ้ืนท่ีเพ่ือประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะ 
(๓) ส่งเสริมการคมนาคมโดยระบบขนสง่มวลชนทางรางและการจัดให้มีพ้ืนท่ี 

เพ่ือประโยชน์ในการสัญจรสาธารณะ 
(๔) ส่งเสริมการจดัให้มีพ้ืนท่ีรับน้ําเพ่ือการป้องกันและแก้ไขปัญหานํ้าท่วม 
(๕) ส่งเสริมให้มีการก่อสร้างอาคารประหยดัพลังงาน 

ข้อ ๕๑  เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมน้ี ให้มีมาตรการเพ่ิมอัตราส่วน
พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน ในกรณีดังต่อไปน้ี 

(๑) การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือจัดให้มีหรือพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย 
หรือผู้อยู่อาศัยเดิมภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

(๒) เจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีเพ่ือประโยชน์สาธารณะ 
หรือสวนสาธารณะ 

(๓) เจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการในบริเวณพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าได้จัดให้มี 
ท่ีจอดรถยนต์สําหรับประชาชนท่ัวไป 

(๔) เจ้าของที่ดินหรือหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีรับน้ํา 
(๕) เจ้าของที่ดินหรือหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีอาคารประหยัดพลงังาน 
 



๗๑ 

ข้อ ๕๒  การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัย หากเจ้าของที่ดินหรือผูป้ระกอบการ
ได้จัดให้มีหรือพัฒนาท่ีอยู่อาศัยที่มีราคาตํ่ากว่าท้องตลาดสําหรับผู้มีรายได้น้อยหรือท่ีอยู่อาศัยสําหรับ
ผู้อยู่อาศัยเดิมภายในพ้ืนที่โครงการ ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละยี่สบิ 
โดยพ้ืนท่ีอาคารรวมที่เพ่ิมขึ้นต้องไม่เกินสี่เท่าของพ้ืนท่ีท่ีจัดให้เป็นท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย  
ท่ีอยู่อาศัยท่ีมีราคาตํ่ากว่าท้องตลาด หรือท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้อยู่อาศัยเดิมภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

ผู้มีรายได้น้อยตามวรรคหน่ึง หมายความว่า บุคคลท่ีมีรายได้โดยเฉลี่ยต่อเดือนตํ่ากว่า
รายได้โดยเฉลี่ยต่อเดือนต่อครัวเรือนในเขตท้องท่ีกรงุเทพมหานครไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ 

ท่ีอยู่อาศัยท่ีมีราคาตํ่ากว่าท้องตลาดตามวรรคหน่ึง ต้องมีราคาตํ่ากว่าราคาขาย 
เฉลี่ยต่อตารางเมตรของโครงการไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ 

การพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้อยู่อาศัยเดิมภายในพ้ืนท่ีโครงการตามวรรคหนึ่ง  
ต้องอยู่ในบริเวณที่ห่างจากเขตชุมชนท่ีอยู่อาศัยเดิมไม่เกินห้ากิโลเมตร 

ข้อ ๕๓  ในที่ดินประเภท ย. ๘ ถึง ย. ๑๐ และประเภท พ. ๒ ถึง พ. ๕ การใช้
ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หากเจ้าของท่ีดินหรือ
ผู้ประกอบการได้จัดให้มีพ้ืนที่โล่งเพ่ือประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต 
ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละย่ีสิบ โดยพ้ืนท่ีอาคารรวมที่เพ่ิมขึ้นต้อง
ไม่เกินห้าเท่าของพ้ืนท่ีโล่งเพ่ือประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะท่ีจัดให้มีขึ้น 

พ้ืนท่ีโล่งเพ่ือประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะตามวรรคหน่ึง ไม่รวมถึงที่ว่าง 
อันปราศจากสิ่งปกคลุมตามที่กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารกําหนด 

ข้อ ๕๔  การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคารท่ีต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
สถานีศูนย์วัฒนธรรมแห่งประเทศไทย สถานีอ่อนนุช สถานีลาดกระบัง สถานีหัวหมาก สถานีบางบําหรุ 
สถานีตล่ิงชัน สถานีอุดมสุข หรือสถานีแบริง่ หากเจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีที่จอด
รถยนต์สําหรับประชาชนเป็นการท่ัวไปเพ่ิมขึ้นจากจํานวนท่ีจอดรถยนต์ของอาคารสาธารณะน้ัน  
ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละย่ีสิบ โดยพ้ืนท่ีอาคารรวมที่เพ่ิมขึ้น 
ต้องไม่เกิน ๓๐ ตารางเมตร ต่อที่จอดรถยนต์ที่เพ่ิมขึ้น ๑ คัน 

พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ท่ีเพ่ิมขึ้นให้ได้รับการยกเว้นไม่ต้องนํามาพิจารณาอัตราส่วนพ้ืนท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินและอัตราส่วนของทีว่่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม 

ข้อ ๕๕  การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
หากเจ้าของท่ีดินหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีรับนํ้าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต ท่ีกักเก็บน้ําได้ 
ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า ๑ ลูกบาศก์เมตร ต่อพ้ืนที่ดิน ๕๐ ตารางเมตร ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละห้า ถ้าสามารถกักเก็บนํ้าได้มากกว่า ๑ ลูกบาศก์เมตร ให้มีอัตราส่วน
พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ตามสัดส่วน แต่ท้ังนี้ต้องไม่เกินร้อยละย่ีสิบ 

ข้อ ๕๖  การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
หากเจ้าของท่ีดินหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีอาคารอนุรักษ์พลังงานตามมาตรฐานท่ีรับรองโดยมูลนิธิ



๗๒ 

อาคารเขียวไทยหรือองค์กรอ่ืนซ่ึงได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ ดังต่อไปน้ี 

(๑) อาคารที่ได้รับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับทีห่น่ึง ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละห้า 

(๒) อาคารที่ได้รับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับท่ีสอง ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละสิบ 

(๓) อาคารที่ได้รับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับทีส่าม ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละสิบห้า 

(๔) อาคารที่ได้รับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับทีส่ี่ ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่ 
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละย่ีสิบ 

ในกรณีท่ีอาคารตามวรรคหน่ึง เป็นอาคารตามประเภทและขนาดท่ีจะต้องมีการออกแบบ
เพ่ือการอนุรักษ์พลังงานตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน อาคารต้องมีคุณสมบัติ
ในการถ่ายเทความร้อนของผนังด้านนอกและหลงัคาอาคารตามมาตรฐานและหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดไว้
ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 

ข้อ ๕๗  การเพ่ิมอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินตามข้อ ๕๑ ถึงข้อ ๕๖  
ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินรวมกันเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละย่ีสิบ 

ข้อ ๕๘  เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมน้ี จึงได้กําหนดวิธีดําเนินการ 
ดังต่อไปน้ี 

(๑) ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎกระทรวงนี ้

(๒) ให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดทํางบประมาณเพื่อพัฒนาเมือง 
ตามแผนผังแสดงท่ีโล่ง แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง และแผนผังแสดงโครงการกิจการ
สาธารณูปโภค โดยผ่านทางสํานักงบประมาณ และหากโครงการใดที่จะพัฒนาในเขตผังเมืองรวมให้ยึด
แนวทางที่กําหนดไว้ในผังเมืองรวมเป็นหลัก โดยให้กรมโยธาธิการและผงัเมืองและกรุงเทพมหานคร 
เป็นตัวกลางในการจัดลําดับความสําคัญของโครงการท่ีจะพัฒนาตามแผนผังดังกล่าว 

(๓) ให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาการจัดเก็บภาษบีํารุงท้องที่
ให้สอดคล้องกบัประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และพิจารณายกเว้นการจัดเก็บภาษีบํารุงท้องท่ีสําหรบั
ท่ีดินท่ีได้กําหนดให้เป็นท่ีโลง่ โครงการคมนาคมนาคมและขนสง่ และโครงการกิจการสาธารณูปโภค 
ตามที่ได้กําหนดไว้ในผังเมืองรวม 

(๔) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินท่ีประสงค์จะใช้ท่ีดินเพ่ือก่อสร้างอาคารหรือ
ประกอบกิจการท่ีต้องขออนุญาตหรือต้องแจ้งต่อเจ้าพนักงานตามกฎหมายแจ้งการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
หรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังนี ้

(ก) การขออนุญาตหรือการแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคาร
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้ผูข้ออนุญาตหรือผู้แจ้งแจ้งการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแบบหนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
ในเขตกรุงเทพมหานคร พร้อมกับการย่ืนคาํขออนุญาตหรือการแจง้ ต่อเจ้าพนักงานท้องถิน่ ณ สํานักงาน
เขตท้องที่หรือสํานักการโยธา แล้วแต่กรณี 



๗๓ 

(ข) การขออนุญาตหรือการแจ้งการประกอบกิจการตามกฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุขหรอืตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แจ้งประกอบกิจการ แจ้งการใช้
ประโยชน์ท่ีดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตกรุงเทพมหานคร พร้อมกับการยื่นคําขอ
อนุญาตหรือการแจ้งประกอบกิจการต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ณ สํานักงานเขตท้องท่ี 

แบบการแจ้งตาม (๔) ให้เป็นไปตามท่ีผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครประกาศกําหนด 

ข้อ ๕๙  ให้ผู้มีอํานาจหน้าท่ีในการควบคุมการก่อสร้างอาคารหรือการประกอบกิจการ
ในเขตผังเมืองรวมปฏิบัติการให้เป็นไปตามกฎกระทรวงน้ี 

 
บทเฉพาะกาล 

   

ข้อ ๖๐  คําขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร และใบแจ้ง 
การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร หรือคําขออนุญาตประกอบกิจการใด 
ตามกฎหมายที่ได้ย่ืนไว้ก่อนวันท่ีกฎกระทรวงน้ีมีผลใช้บังคับและยังอยู่ในระหว่างการพิจารณา 
ของเจ้าหน้าท่ีตามกฎหมายว่าด้วยการน้ันในวันท่ีกฎกระทรวงน้ีใช้บังคบั ให้เจ้าหน้าท่ีพิจารณา 
คําขออนุญาตหรือใบแจง้ดังกล่าวต่อไปตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคบัผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. ๒๕๔๙ 
 
 

ให้ไว้ ณ วันท่ี                                     พ.ศ. .... 
 
 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 


